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1. INFORMACIA O DOKUMENCIE

Niniejszy dokument stanowi zanonimizowang wersje opinii podatkowej sporzgdzonej w ramach
faktycznej praktyki Kancelarii. Imiona, nazwiska, dane teleadresowe oraz inne informacje
umozliwiajgce identyfikacje Klientki zostaty usuniete lub zmienione. Wybrane elementy stanu
faktycznego zostaty uogdlnione w sposéb, ktéry nie wptywa na warto$é merytoryczng wywodu.
Dokument udostepniany jest wytgcznie w celu prezentacji warsztatu pracy Kancelarii.

Dokument NIE stanowi porady podatkowej dla osdb trzecich i nie moze by¢ wykorzystany do
rozstrzygania ich indywidualnych spraw. Kazdy stan faktyczny wymaga odrebnej analizy.
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2. STAN FAKTYCZNY

Przedmiotem analizy jest mieszkanie nabyte na rynku wtérnym ponad 15 lat temu, ktére weszto w
sktad majatku wspdlnego matzonkéw. Nieruchomos¢ nie byta wykorzystywana do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, nie stanowita przedmiotu najmu ani nie podlegata amortyzacji.
Matzonkowie nie dysponujg fakturami dokumentujgcymi naktady na remont lokalu. Obecnie
nieruchomos$c¢ jest wolna od obcigzen kredytowych. Szacowana wartos¢ rynkowa mieszkania wynosi
okoto 2 000 000 zt i stanowi jedyny znaczacy sktadnik majatku dorobkowego ulegajgcy podziatowi.

Rozprawa rozwodowa odbyta sie w 2026 r. Rozwdd nastepuje bez orzekania o winie i bez zasgdzania
alimentéw. Oczekuje sie na doreczenie odpisu prawomocnego wyroku rozwodowego.

Byli matzonkowie dokonali ustnego, nieformalnego uzgodnienia dotyczgcego nieréwnego podziatu
majatku wspdlnego w proporcjach 70% dla Klientki oraz 30% dla bytego meza. W ramach tego ukfadu
strona otrzymujgca wiekszy udziat nie jest zobowigzana do jakichkolwiek sptat pienieznych na rzecz
drugiego wspodtwiasciciela.

Uzasadnieniem dla takiego przesuniecia majatkowego sg szczegdlne okolicznosci zyciowe oraz
nieréwny stopien przyczynienia sie do powstania majatku, obejmujgce w szczegdlnosci osobistg prace
Klientki przy wychowaniu dzieci, opieke nad cztonkami rodziny oraz znaczaca dysproporcje sytuacji
finansowej matzonkoéw.

Mieszkanie jest w trakcie sprzedazy, jednak nie znaleziono jeszcze ostatecznego nabywcy i nie zawarto
umowy przedwstepnej. Preferowanym mechanizmem jest wspdlna sprzedaz nieruchomosci osobie
trzeciej, z bezposrednig wptatg srodkéw przez nabywce na odrebne konta bankowe sprzedajgcych w
proporcji 70/30. Czes¢ srodkéw uzyskanych ze sprzedazy Klientka zamierza przeznaczyé¢ na realizacje
wtasnych celéw mieszkaniowych, a pozostatg kwote przekazaé dzieciom w formie darowizny.

3. ANALIZA

3.1 Tto cywilnoprawne i rodzinne

Analizowany stan faktyczny nalezy osadzi¢ w przepisach prawa cywilnego oraz rodzinnego, poniewaz
to one determinujg pdzniejsze skutki podatkowe.

Zgodnie z art. 31 § 1 Kodeksu rodzinnego i opiekuriczego (k.r.o.), z chwilg zawarcia matzenstwa
powstaje miedzy matzonkami z mocy ustawy wspdlnos¢ majatkowa obejmujgca przedmioty
majatkowe nabyte w czasie jej trwania. W czasie trwania matzenstwa wspdlnosé ta ma charakter faczny
(bezudziatowy). Sytuacja zmienia sie z chwilg uprawomocnienia sie wyroku rozwodowego — wowczas
wspdlnosé majatkowa ustaje i przeksztatca sie we wspotwtasnosé w czesciach utamkowych.

Aktualizuje sie woéwczas art. 43 k.r.o., zgodnie z ktérym oboje matzonkowie majg rowne udziaty w
majatku wspdlnym; jednakze z waznych powoddw kazdy z matzonkéw moze zadaé, aby ustalenie
udziatéw nastgpito z uwzglednieniem stopnia, w ktérym kazdy z nich przyczynit sie do powstania
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majatku. Przy tej ocenie uwzglednia sie takze naktad osobistej pracy przy wychowaniu dzieci i we
wspolnym gospodarstwie domowym.

Wazne powody — ugruntowane w orzecznictwie Sadu Najwyzszego (m.in. postanowienie SN z 16
listopada 2023 r., sygn. akt Il CSKP 1401/22) — moga miec charakter niemajgtkowy. Argumentacja taka
uzasadnia przesuniecie majgtkowe na rzecz Klientki bez dokonywania sptat.

3.2 Uwagi do struktury planowanej transakcji

Whioski podatkowe sg $cisle uzaleznione od prawidtowej konstrukcji prawnej transakcji. Stan faktyczny
opisany przez Klientke zawiera elementy wymagajgce doprecyzowania.

Po pierwsze, ustne, nieformalne porozumienie bytych matzonkdéw co do proporcji podziatu (70/30) nie
wywotuje skutkéw prawnych w zakresie uksztattowania wtasnosci. Z chwilg uprawomocnienia sie
wyroku rozwodowego wspotwtasnos$é powstaje w proporcjach réwnych (50/50) — z mocy art. 43 § 1
k.r.o. Domniemanie to obowigzuje dopdty, dopdki nie zostanie obalone w jednym z dwdch trybow: (i)
prawomocnym postanowieniem sgdu w postepowaniu o podziat majatku wspdlnego, w ktérym
ustalono nieréwne udziaty na podstawie art. 43 § 2 k.r.o0., albo (ii) zgodng umowa bytych matzonkéow
zawartg w formie aktu notarialnego (gdy w sktad majgtku wchodzi nieruchomosé).

Po drugie, planowana konstrukcja, w ktdrej strony sprzedajg nieruchomosc¢ osobie trzeciej, a kupujacy
wptaca cene w proporcji 70/30 na osobne rachunki sprzedajgcych, nie jest sama w sobie podziatem
majatku wspdélnego w rozumieniu k.r.o. Jest to sprzedaz udziatéw we wspdtwiasnosci utamkowej
(domyslInie 50/50) z wewnetrznym rozliczeniem miedzy bytymi wspdtwtascicielami. Rodzi to istotne
ryzyko, ze organ podatkowy potraktuje te transakcje jako:

e sprzedaz przez kazdego z bytych matzonkdéw przystugujgcego mu udziatu (po 50%, czyli po ok.
1 000 000 zt), oraz

e odrebne, nieodptatne przysporzenie réznicy (ok. 400 000 zt) ze strony bytego meza na rzecz
bytej zony — kwalifikowane np. jako darowizna podlegajgca opodatkowaniu podatkiem od
spadkow i darowizn albo jako przychéd w PIT.

Aby skutecznie zastosowac¢ zwolnienie z art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy o PIT oraz wytgczenie z zakresu
ustawy o PSD, transakcja musi zosta¢ poprzedzona albo skoordynowana z formalnym podziatem
majatku wspdlnego. Rekomendowang sekwencjg jest:

1. uzyskanie odpisu prawomocnego wyroku rozwodowego;

2. zawarcie u notariusza umowy o nieekwiwalentnym podziale majgtku wspdlnego (art. 1037 k.c.
w zw. z art. 46 k.r.0.) — z wyraznym wskazaniem waznych powodoéw uzasadniajgcych odejscie
od reguty réwnych udziatéw oraz oswiadczeniem bytego meza, ze nie zgda sptat ani dopftat;

3. dopiero nastepnie — sprzedaz nieruchomosci osobie trzeciej; po wykonaniu pkt 2 Klientka
bedzie sprzedawata przedmiot stanowigcy jej majatek odrebny.
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3.3 Podatek dochodowy od 0sdéb fizycznych (PIT)

Analiza na gruncie ustawy o PIT wymaga podziatu na dwa odrebne zdarzenia prawne: sam fakt
nierdwnego podziatu majatku oraz nastepujacg po nim sprzedaz nieruchomosci.

3.3.1 Skutki nierownego podziatu majatku bez obowigzku sptaty

Zgodnie z art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy o PIT przepisdw tej ustawy nie stosuje sie do przychoddéw z tytutu
podziatu wspdélnego majatku matzonkéw w wyniku ustania lub ograniczenia matzenskiej wspdlnosci
majatkowe;j. Literalna wyktadnia prowadzi do wniosku, ze wszelkie przysporzenia uzyskane w wyniku
podziatu majatku dorobkowego, niezaleznie od ich proporcji, pozostajg poza zakresem opodatkowania
podatkiem dochodowym.

Stanowisko to potwierdzajg interpretacje Dyrektora KIS — m.in. interpretacja z 7 marca 2025 r. (sygn.
0115-KDIT3.4011.13.2025.4.MJ), w ktérej organ wskazat:

Przychody z podziatu majgtku wspdlnego nie podlegajg opodatkowaniu podatkiem
dochodowym od 0s0b fizycznych ze wzgledu na postanowienia zawarte w art. 2 ust. 1 pkt 5

ustawy o podatku dochodowym od 0s0b fizycznych.

Podobne stanowisko zajeto w interpretacji z 18 stycznia 2024 r. (sygn. 0114-KDIP3-
2.4011.1004.2023.1.JK3), w ktdrej organ podkreslit, ze bez znaczenia dla skutkéw podatkowych jest to,
czy podziat majgtku wspdlnego matzonkéw byt ekwiwalentny czy nieekwiwalentny.

3.3.2 Skutki odptatnego zbycia nieruchomosci po podziale

Nieruchomos¢ zostata nabyta ponad pieé lat przed planowang sprzedazg. Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8
lit. a ustawy o PIT, opodatkowaniu podlega odptatne zbycie nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktérym nastgpito nabycie.

W przesztosci organy skarbowe oraz czes¢ orzecznictwa NSA niekorzystnie interpretowaty pojecie
,habycia”, twierdzac, ze nabycie udziatu w wyniku podziatu majatku ponad ustawowe 50% rozpoczyna
bieg terminu 5-letniego na nowo. Linia ta ulegta zmianie wraz z uchwatg Naczelnego Sadu
Administracyjnego z 15 maja 2017 r. (sygn. akt Il FPS 2/17).

Obecnie (od 1 stycznia 2019 r.) zasada ta jest wprost uregulowana w art. 10 ust. 6 ustawy o PIT — okres
5 lat liczy sie od konca roku kalendarzowego, w ktdrym nastgpito nabycie do majatku wspdlnego
matzonkéw lub wybudowanie nieruchomosci w trakcie trwania wspdélnosci.

Stanowisko to potwierdza Dyrektor KIS w interpretacji z 25 czerwca 2024 r. (sygn. 0113-KDIPT2-
2.4011.323.2024.1.KR), w ktdrej wprost wskazano, ze datg nabycia jest data nabycia do ustawowej
wspdlnosci majagtkowej matzenskiej. W konsekwencji piecioletni termin zostat w sprawie Klientki
dawno przekroczony, a sprzedaz nie generuje przychodu podlegajgcego opodatkowaniu PIT.
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3.4 Podatek od spadkow i darowizn (PSD)

Zgodnie z art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 28 lipca 1983 r. o podatku od spadkdéw i darowizn, podatkowi
podlega nabycie wtasnosci rzeczy znajdujacych sie na terytorium RP tytutem m.in.: dziedziczenia,
darowizny czy nieodptatnego zniesienia wspoétwiasnosci. Jest to katalog zamkniety (numerus clausus).
Podziat majatku dorobkowego — jako instytucja prawa rodzinnego — nie zostat w nim wymieniony.

Jak zauwaza Dyrektor KIS w interpretacji z 19 lutego 2026 r. (sygn. 0111-KDIB2-3.4015.452.2025.3.LM):

Skoro w przepisach ustawy o podatku od spadkdw i darowizn nie zostato wymienione nabycie
w wyniku podziatu majgtku wspdlnego matzonkdw, jako podlegajgce podatkowi od spadkdw i
darowizn, to oznacza, ze nabycie przez Paniqg na wytgczng wfasnosc rzeczy i praw tytutem

podziatu majqgtku wspdélnego matzonkdw nie bedzie w ogdle podlegato pod regulacje ustawy o

podatku od spadkéw i darowizn.

Powyzisze wytgczenie ma zastosowanie wyfgcznie wéwczas, gdy nadwyzka rzeczywiscie zostanie
nabyta tytutem podziatu majatku wspdlnego matzonkdw. W razie braku formalnego podziatu organ
podatkowy moze zakwalifikowaé przesuniecie majgtkowe miedzy bytymi matzonkami jako darowizne
w rozumieniu art. 888 § 1 k.c.

Skutki takiej kwalifikacji bytyby istotne — byty maz po uprawomocnieniu sie wyroku rozwodowego nie
jest juz matzonkiem Klientki w rozumieniu art. 14 ust. 3 ustawy o PSD i nie nalezy do | grupy
podatkowej. Kwalifikuje sie do Il grupy podatkowej, w ktérej kwota wolna jest minimalna, a stawki
podatku siegajg 20%.

3.4.1 Planowane darowizny pieniezne na rzecz dzieci

Stan faktyczny przewiduje, ze Klientka czes¢ srodkéw uzyskanych ze sprzedazy przekaze dzieciom w
formie darowizny. Jest to odrebne zdarzenie podatkowe na gruncie ustawy o PSD.

Dzieci Klientki nalezg do tzw. grupy zerowej (art. 4a ust. 1 ustawy o PSD), wobec czego mogg skorzystac
z petnego zwolnienia z podatku od darowizn pod warunkiem tgcznego spetnienia dwdéch wymogéw:

e zgtoszenia nabycia wiasnosci rzeczy lub praw majatkowych wtasciwemu naczelnikowi urzedu
skarbowego na druku SD-Z2 w terminie 6 miesiecy od dnia powstania obowigzku
podatkowego;

e udokumentowania otrzymania srodkéw pienieznych dowodem przekazania na rachunek
ptatniczy obdarowanego (lub przekazem pocztowym) — darowizna w gotowce nie korzysta ze
zwolnienia.

Niespetnienie ktéregokolwiek z powyzszych warunkéw powoduje opodatkowanie darowizny na
zasadach ogdlnych (I grupa podatkowa, kwota wolna 36 120 zt od jednego darczyrncy w okresie 5 lat,
skala progresywna do 7%).
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Rekomenduje sie dokonanie darowizn przelewami bankowymi z rachunku Klientki na rachunki
obdarowanych dzieci — z wyraznym tytutem przelewu wskazujgcym na darowizne — oraz ztozenie SD-
Z2 niezwtocznie po dokonaniu kazdego przelewu.

3.5 Podatek od czynnosci cywilnoprawnych (PCC)

Zgodnie z art. 1 ust. 1 pkt 1 ustawy o PCC opodatkowaniu podlegaja wytagcznie czynnosci
enumeratywnie wymienione w ustawie. Umowa o podziat majgtku wspdlnego nie figuruje w tym
zestawieniu.

Stanowisko to potwierdzajg interpretacje organdw — m.in. interpretacja Dyrektora KIS z 10 marca
2026 r. (nr 0111-KDIB1-1.4014.1.2026.1.MF), zgodnie z ktéra podziat majgtku wspdlnego matzonkéw
jako czynnos¢ niewymieniona w ustawowym katalogu nie podlega opodatkowaniu PCC, nawet jezeli w
zwigzku z nim powstaje obowigzek dokonania sptat pomiedzy matzonkami. Analogiczne stanowisko
zajat Dyrektor KIS w interpretacji z 8 sierpnia 2025 r. (nr 0111-KDIB2-2.4014.179.2025.2.MM).

4. REKOMENDACIE | PLAN DZIAtANIA

W celu zminimalizowania ryzyka podatkowego oraz uporzgdkowania transakcji rekomenduje sie
nastepujacg sekwencje czynnosci:

4. Wstrzymanie zawarcia umowy przedwstepnej i umowy sprzedazy do dnia uprawomocnienia
sie wyroku rozwodowego.

5. Sformalizowanie nieekwiwalentnego podziatu majatku wspdlnego w drodze aktu notarialnego
(art. 1037 k.c. w zw. z art. 46 k.ro.) przed zawarciem umowy sprzedazy, z wyraznym
powotaniem waznych powoddw (art. 43 § 2 k.r.0.) i oswiadczeniem bytego meza, ze nie zada
sptat ani doptat.

6. Wystgpienie z wnioskiem o wydanie indywidualnej interpretacji podatkowej do Dyrektora
Krajowej Informacji Skarbowej, obejmujacym zaréwno wyfaczenie z PIT nieekwiwalentnego
podziatu, brak opodatkowania PIT odptatnego zbycia po uptywie 5 lat, jak i brak opodatkowania
PCC oraz PSD podziatu majatku wspdlnego.

7. Plan B na wypadek wycofania sie bytego meza — réwnolegte zainicjowanie postepowania o
podziat majatku wspdlnego przed sgdem (art. 567 k.p.c.) z wnioskiem o ustalenie nieréwnych
udziatow.

8. Po sprzedazy nieruchomosci i otrzymaniu srodkéw: dokonywanie darowizn dzieciom wytgcznie
przelewem bankowym z opisem , darowizna”; sktadanie zgtoszen SD-Z2 w terminie 6 miesiecy
od daty kazdej darowizny; archiwizowanie petnej dokumentacji transakcji przez okres
przedawnienia zobowigzan podatkowych.
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Petna ochrona prawna z art. 14k-14m Ordynacji podatkowej powstaje wytgcznie po wydaniu
interpretacji w opisanym wyzej zdarzeniu przysztym. Z uwagi na wysoka wartos¢ transakcji oraz
niestandardowg strukture uzyskanie interpretacji jest zdecydowanie rekomendowane.

Whioski podatkowe wskazane w niniejszej opinii zachowujg aktualnos¢ wytgcznie pod warunkiem
realizacji powyzszego planu w opisanej kolejnosci. Kazda istotna modyfikacja stanu faktycznego
wymaga ponownej oceny.
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